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fan)

on riferimento alla comunicazione prot. n.347 del 21/01/2026 trasmessa dal Comune di Calcinaia inerente la
rasmissione della documentazione per la verifica di assoggettabilita a VAS per la Variante al Regolamento Urbanistico del
omune di Calcinaia in oggetto.

oot

alle Relazioni tecniche allegate si evince quanto segue:

o ditta Galletti A&A Sri é il soggetto proponente del presente documento preliminare per la procedura di Verifica di
ssoggettabilita a VAS relativa alla richiesta di Variante urbanistica per una parte dell'impianto per il recupero di rifiuti
herti speciali non pericolosi ubicato in Calcinaia in Loc Fornacette Via della Botte 74 in conformita al Piano Operativo del
omune di Calcinaia (P1) ed in particolare agli articoli:

Art.23 Insediamenti specialistici (con funzioni non agricole) in territorio rurale, ® Art.24 comma 1: per gli "insediamenti
becialistici (con funzioni non agricole)" in territorio rurale di cui all'art. 23 delle presenti Norme, non & ammesso il
hutamento di destinazione d'uso e gli edifici rimangono vincolati alle destinazioni d'uso esistenti e legittime.

- Firma\ta&ioi A’]\es.s_i%in{i —

variante consiste nell’inserimento di una porzione di stabilimento della Galletti A&A gia inquadrata come area E1 —
Aree a prevalente agricole dell’Arno fra gli Insediamenti specialistici (con funzioni non agricole) in territorio rurale (NS), in
modo da adeguare la zonizzazione del Territorio rurale delle particelle catastali.

Questa variante non determina tuttavia una modifica dell’attuale destinazione d’uso dell’area in quanto essa continuera a
rimanere facente capo alla disciplina del Piano Operativo comunale del Territorio rurale e le attivita lavorative svolte
dalla 17 Galletti A&A sulla superficie in esame risulteranno conformi con quanto disciplinato dagli articoli 22, 23 e 24
delle NTA del PO comunale

Ai fini del miglioramento complessivo degli atti, attraverso forme di collaborazione tra le strutture tecniche degli Enti, per
guanto di competenza con riferimento al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale approvato con Delibera di
Consiglio Provinciale n.7 del 16/03/2022 in adeguamento al PIT /PPR e alla LR 65/2014 quale apporto collaborativo in
questa fase di valutazione, si evidenzia quanto segue:

- Il PTC riconosce ed assume la disciplina del PIT costituita da: a) disposizioni riguardanti lo Statuto del territorio
costituenti integrazione paesaggistica del PIT; - Art.4 Struttura della disciplina delle NTA-;
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L'area in esame risulta interessare:
- Aree agricole del sistema Territoriale della pianura dell’Arno- subsistema della pianura Pisa Pontedera; sistema di
paesaggio della pianura e sistema fluvio — lacuale;
- larea adiacente al Fiume Arno - Aree di notevole interesse pubblico, art. 136 Dlgs n. 42/04 - Vincolo
Paesaggistico ex L. 1497/39;
- classe di vulnerabilita idrogeologica 3b media e in adiacenza 4a 4b elevata;

Gli indirizzi per le politiche del PIT recepiti dal PTC sono in gran parte finalizzati a mitigare e limitare gli effetti dei processi
di urbanizzazione e consumo di suolo nelle aree di pianura (riducendo gli impatti su ecosistemi planiziali e palustri);

La limitazione dei processi di consumo di suolo e di urbanizzazione delle pianure alluvionali interne, con particolare
riferimento agli assi Pisa-Pontedera e Livorno-Pontedera, al triangolo Bientina-Pontedera-Cascina, e delle pianure;

- impedire la saldatura delle conurbazioni lineari, attraverso il mantenimento e la riqualificazione degli spazi inedificati
esistenti, nonché promuovere, anche con progetti di ricostituzione dei varchi, il recupero delle relazioni visuali e
territoriali con i contesti contermini, laddove compromesse.

Sebbene la proposta di variante urbanistica sia configurata come ampliamento dell’attivita esistente e la relazione tecnica
allegata evidenzi che l'area interessata non comporterebbe una modifica dell'attuale destinazione d’uso, in quanto
ricadente nella disciplina del Territorio rurale e destinata ad ospitare attivita ritenute conformi, si rileva tuttavia che I'area
oggetto della variante insiste su territorio agricolo e che la trasformazione proposta determinerebbe, di fatto, un nuovo
consumo di suolo agricolo.
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Ricordato che, per il PTC la fattibilita di nuovi impegni di suolo a fini insediativi o infrastrutturali & da condursi ai seguenti
Jspetti:

- Insussistenza di alternative di riutilizzazione e riorganizzazione degli insediamenti dei sistemi insediativi e degli
assetti territoriali nel loro insieme, nonché alla prevenzione e al recupero del degrado ambientale e funzionale.
- Soddisfacimento di verifiche di compatibilita della localizzazione di ogni nuovo intervento con la permanenza
delle preesistenze, prendendo in considerazione azioni di trasformazioni possibili e soluzioni alternative di
insieme valutando un bilancio complessivo degli effetti su tutte le componenti.

n questa fase di valutazione, si evidenziano, le criticita rilevate con riferimento ai seguenti aspetti:

- l'accertamento del dimensionamento e della destinazione urbanistica dell’intervento, ai fini della verifica di
conformita alle previsioni del Piano Strutturale vigente;

- la riconducibilita della proposta all’art. 35 della legge regionale 10 novembre 2014, n. 65, recante “Varianti
mediante sportello unico per le attivita produttive”;

- lariconducibilita della variante all’art. 25 della L.R. n. 65/2014, relativo alla conferenza di copianificazione, con
particolare riferimento agli impegni di suolo non edificato esterni al perimetro del territorio urbanizzato;

- la verifica delle condizioni alle trasformazioni proposte, considerando le possibili azioni di trasformazione e le

Alessio Lari

Firmatario:

soluzioni alternative di insieme, attraverso la valutazione degli impatti in un bilancio complessivo degli effetti
sulle diverse componenti territoriali, nel rispetto delle criticita e delle vulnerabilita del territorio, dei suoi aspetti
geomorfologici, idraulici e paesaggistici, nonché in coerenza con gli strumenti di pianificazione sovraordinati, in
un’ottica di sinergia, tutela ambientale e salvaguardia delle risorse.
Il Piano Territoriale di Coordinamento (PTC), per quanto di competenza e in conformita al PIT, nonché in ottemperanza
alla normativa vigente in materia di governo del territorio, persegue le finalita dello sviluppo sostenibile delle attivita e
delle trasformazioni territoriali da esse indotte, anche mediante la limitazione del nuovo consumo di suolo. Esso &
orientato alla salvaguardia e alla valorizzazione del patrimonio territoriale, inteso come bene comune, e alla garanzia
dell’'uguaglianza dei diritti all’uso e al godimento dello stesso, nel rispetto delle esigenze connesse al miglioramento della
qualita della vita delle generazioni presenti e future
Si trasmette quanto sopra, per il seguito di competenza.

Il Funzionario
Arch. Sabrina Arusa Il DIRIGENTE
Dott. Alessio Lari
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